GOBIERNO DE CHILE

Ministerio de Relaciones Exteriores

(Traduccién po oficial)

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En la ciudad de Budapest, Reptblica de Hungria, con fecha 24 de junio de 2004
entre_la_empresa LAKIS Szolgéltaté Kft., N° Registro de la Empresa:-
domiciliada en Budapest, representada por la sefiora Marianna Kiss,
mayor de edad, de nacionalidad hiingara, con documento de identidad N° S
en adelante la ARRENDADORA y el ESTADO DE CHILE, representado por el
sefior Joaquin Montes Larrafn, Embajador Extraordinario ¥ Plenipotenciario de Chile
ante el Gobierno de Hungria, mayor de edad, de nacionalidad chilena, con pasaporte

diplomatico N° en adelante el ARRENDATARIO, convienen en
celebrar este Contrato de Arrendamiento, cuyas cldusulas son las siguientes:

inmueble ubicado en
que cuenta con las
- QUDCIIICHICIAS: DAty 12 e la bmbajada de Chile, en el primer
nivel, con entrada independiente, un departamento con un 4rea de espera, pasillos,

cinco despachos, una cocina, tres servicios higiénicos v dos la
Residencia Oficial, un
area de lavanderia a agua caliente y calefaccion, dos bodegas, una

‘pieza de servicio, un bafio con dos duchas y una sala de gimnasia con sauna e

hidromasaje, en el segundo nivel un hall de entrada, un comedor para 16 personas,
tres salones, un estudio, un dormitorio para huéspedes, un bafio y un toilette, cocina
con sus respectivos muebles, alacena, comedor de diario, y en el tercer nivel un
dormitorio principal con closet, bafio y pieza de vestir en suite, una terraza, dos
dormitorios con un bafio y un closet, una sala de estar ¥ una cocina pequefia. El
inmueble cuenta ademds con intercomunicador, dos lineas de teléfono-fax, antena
satelital, portero automatico y alarma. La propiedad tiene 788.52 m? construidos y se
ubica en un terreno de 1480 m?, con una entrada techada para dos autos en fila.

SEGUNDA: El inmueble individualizado en la cléusula anterior se da en
arrendamiento al ARRENDATARIO para ser utilizado como Sede de las Oficinas de
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la Embajada de Chile en Hungria y Residencia Oficial del Sr. Embajador de Chile en
dicho pais, por un plazo de seis afios, comenzandevek:1 de agosto de 2004 y hasta el
31 de julio de 2010. Las partes acuerdan que el presente contrato de arrendamiento se
renovard automdticamente y por igual periodo en la fecha de vencimiento antes
indicada, a menos que cualquiera de las partes comunicare a Ia otra, por escrito y con
60 dias de anticipacién a la fecha de término del mismo o de cualquier de sus
prorrogas, su intencién de no prorrogar el contrato de arrendamiento.

TERCERA: El valor anual del arriendo del inmueble asciende a US$ $8.800
(ochenta y ocho mil ochocientos délares de EE.UU.) y el canon mensual de
arrendamiento se acuerda en la suma de US$ 7.400 (siete mil cuatrocientos délares de
EE.UU.). El ARRENDATARIO pagara trimestralmente, dentro de los primeros
quince dias del primer mes de cada trimestre, o sea enero, abril, Jjulio y octubre, la
suma de US$ 22.200 (veintidés mil doscientos dolares de EE.UU.), equivalente a
todo el trimestre correspondiente por adelantado. Excepcionalmente, el primer pago
se hard durante los primeros quince dias de agosto de 2004, por la suma de US$
14.800 (catorce mil ochocientos dolares), que corresponde a los alquileres de agosto

y septiembre de 2004. El pago se efectuard en el plazo indicado, mediante depésito
sl 0 - ¢ oo I

CUARTA: 1a ARRENDADORA, en caso que la cotizacién del délar
estadounidense experimente bajas significativas y continuadas, podra solicitar una
evaluacion anual, con miras a eventuales ajustes mutuamente acordados. Si no

_hubiere acuerdo, la ARRENDADORA podrd rescindir el contrato dando un plazo de .. |

cuatro meses al ARRENDATARIO para mudarse a otras instalaciones.

QUINTA: El impuesto de bienes inmuebles que grava al inmueble arrendado, asi

como cualquier otro que grave en el presente o el futuro a dicho inmueble, seran de
cargo de la ARRENDADORA.

SEXTA: El ARRENDATARIO debera conservar el inmueble aseado v mantener en
buen estado de limpieza los servicios, lavadero, pintura, el sistema eléctrico, el
telefnico y todos los equipos de la propiedad, asi como también el jardin, ademas de
ocuparse de mantener la vereda limpia. Asimismo, deberd informar oportunamente a
la ARRENDADORA los desperfectos que se produzcan para su reparacién y para
evitar que los dafios se agraven.



GOBIERNO DE CHILE

Ministerio de Relaciones Exteriores

SEPTIMA: A los efectos de mantener las condiciones del inmueble, acorde con la
dignidad de la funcién de Embajada, la ARRENDADORA se hace responsable de
todas las reparaciones necesarias que se deban efectuar en el inmueble y en las
instalaciones de agua, luz, gas y otras, y de cualquier otro problema que se suscite en
la propiedad objeto del presente contrato, salvo aquéllas derivadas de mal uso o
descuido por parte del ARRENDATARIO. En caso de fallas en instalaciones del
inmueble que dejen sin uso de algin servicio basico, pasadas 48 horas de haberse
dado el aviso a la ARRENDADORA y sin que el problema haya sido solucionado, el
ARRENDATARIO podré contratar a un profesional calificado para realizar una
reparacién de urgencia, y descontar del alquiler siguiente el monto de Ia misma,
rindiendo cuenta documentada. Asimismo, por tratarse de un contrato de largo plazo,
la. ARRENDADORA debers prever la renovacién de la pintura interior de la
propiedad cada tres afios, y la de su exterior cada seis, sin perjuicio de hacerlo por
partes en otras ocasiones si por desperfectos u otras circunstancias la apariencia
interna o externa sufre deterioros. Para ejercer esta responsabilidad de manutencion,
la ARRENDADORA o su representante podra ingresar al inmueble en horario

diurno razonable, previa informacién al ARRENDATARIO con al menos un dia de
anticipacion.

OCTAVA: Ei ARRENDATARIO es responsable del pago oportuno de las cuentas
facturadas por las empresas de servicios publicos, en particular la electricidad, el gas,
el teléfono, el agua, el alcantarillado, la recoleccién de basura, el servicio de
deshollinador y las otras que representen consumos efectivamente realizados en el
inmueble durante su tenencia. Al finalizar la relacidn contractual, el

... ARRENDATARIO estara obligado.a certificar, con comprobantes otorgados. por. las.

empresas proveedoras de servicios publicos, que no tiene deudas con ellos hasta el
dia que entrega la propiedad.

NOVENA: El ARRENDATARIO requerira autorizacin previa y por escrito de la
ARRENDADORA para efectuar modificaciones o introducir mejoras al inmueble.
Al término del contrato, ef ARRENDATARIO podrd separar y llevarse los
materiales que conforman las mejoras que hayan sido introducidas por €L, sin causar
detrimento en la propiedad arrendada, o bien, podrd dejar éstas a favor de la

ARRENDADORA, siempre que se abone al ARRENDATARIO el valor de los
materiales, considerandolos en forma separada.
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DECIMA:; Al concluir el contrato, el ARRENDATARIO deberd devolver el
inmueble a la ARRENDADORA, con los muebles ¥ equipamientos identificados en
el inventario, limpio y en condiciones similares a aquéllas en que lo recibi6, excepto
el desgaste natural por uso y paso del tiempo, y vacio de todo otro material.

UNDECIMA: La ARRENDADORA no se hace responsable de dafios a bienes
muebles propiedad del ARRENDATARIO ocasionados por las empresas de
servicios pitblicos, terceras personas, hechos fortuitos o actos de la naturaleza.

DUODECIMA: El ARRENDATARIO no se hace responsable por dafios en el
inmueble ocasionados por las empresas de servicios publicos, terceras personas que

se encuentren en la propiedad por encargo de la ARRENDADORA, hechos fortuitos
0 actos de la naturaleza.

DECIMO-TERCERA: Cl4usula Diplomitica. EI ARRENDATARIO estars
facultado para poner término anticipado al presente contrato, mediante comunicacion
escrita enviada a lJa ARRENDARORA con ese fin ¥ con a lo menos treinta dias de
anticipacién a la fecha en que surtiri sus efectos, cuando por razones de fndole
institucional de Chile, motivos de seguridad o fuerza mayor, o por término de
relaciones diplométicas entre el Estado de Chile y Hungria, debiera cerrarse la
Embajada de Chile en el citado pais. En dicho evento, el ARRENDATARIO sélo
debera pagar la renta de arrendamiento que se devengue hasta el tiltimo mes de uso
efectivo del inmueble respectivo, sin que la ARRENDADORA tenga derecho a
indemnizaci6n alguna por este cese anticipado del contrato. Si existieren rentas

pagadas por adelantado, la ARRENDADORA debers. restituir -aquellas que -

correspondan a mensualidades posteriores a aquella en que va a operar dicha
terminacion anticipada.

DECIMO-CUARTA: En caso de incumplimiento grave de las responsabilidades que

a las partes asignan las cléusulas de este contrato, la parte perjudicada podra
rescindirlo con un aviso previo de cuatro meses.

DECIMO-QUINTA: Los eventuales - conflictos que se susciten entre
ARRENDADORA y ARRENDATARIO durante la vigencia del contrato, serdn
enfrentados mediante negociacién amigable para procurar una solucién mutusmente
aceptable. Si no obstante sus mejores esfuerzos continuaren sus divergencias,
aquéllas no contempladas en el presente contrato serdn dirimidas por los tribunales

ordinarios de justicia competentes, sobre la base de las leyes hiingaras vigentes y las
disposiciones pertinentes del Cédigo Civil hiingaro.
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DECIMO-SEXTA: La ARRENDADORA y el ARRENDATARIO aceptan cada
una de las cldusulas establecidas en el presente contrato y, en testimonio de lo
convenido, ambas partes firman en la ciudad de Budapest, el 24 de junio de 2004, en
tres ejemplares igualmente auténticos en idioma hingaro.

........................................................................................

ARRENDADORA ARRENDATARIO
Marianna Kiss Joaquin Montes Larrain
Representante de Ia empresa Representante del Estado de Chile
LAKIS Szolgiltato Kft.

Testigos:

Nombre: .......ceeeeevreereerrnnn NOMDBTE: ...ooovvrerrecrsre e
C. Identidad: ...........ocoune....... C. Identidad: ..........ouu...........
Direccion: ......u.euvceceerevernnnnenn., Direccion: ...u.eveevvvveeennnnn...
FIrma: e, Firma

--------------------------------------
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BERLETI SZERZODES

amely létrejstt Budapesten 2004. jlinius 24-én egyrészr6l a

LAKIS = Szolgaltaté Kft, Cégjegyzékszam: Cell Budopes:),

Bignek neve: Kiss Marianna, magyar allampolgar, Személyi igazolvany szima;
a tovabbiakban Bérbeads,

masrészrél a Chilei Allam, képviseldie Joaquin Montes Larrain, Chile Magyarorszagi

g:’*) Rendkiviili és Meghatalmazott Nagykdvete, chilei allampolgér személyében (Diplomata
utlevél szdma: D- a tovabbiakban Bérlé k5z5tt, az alabbiak szerint:

1. A Bérbeads kijelenti, ho jogos tulajdonosa
alatti ingatlannak, a kovetkezo helyiségekkel
ez1Ik: a el Nagykovetségi Iroda részére, az

alsé szinten, egy
varbhelyiséggel, folyosokkal, &t iroddval, egy konyhdval, hdrom

melékhelyiséggel és ket tarolGhelyiséggel rendelkezé kiilon bejaraty N
valamint a Hivatalos Rezidencia részére,
egy mosokonyha, vi Zessel es Tutessel, két

tarolonelyiség, egy helyiség a kiszolgélészemélyzet szaméra, egy furdészoba két
zuhanyzéval és kondicionals terem szaundval &s hidromasszizzsal; a masodik
szinten el6szoba hall, ebédld 16 £ részére, hdrom nappali, egy dolgozészoba,
vendégszoba, fiirddszoba, €gy mosdo, bitorozott konyha, kamra, étkez; és a
wooew oo harmadik szinten egy ‘nagy hélészoba- beépitett szekrénnyel, - fiird6szobdval,
=~ gardrobbal, erkéllyel, tovdbbd két halészoba firdészobaval, bedpitett
{;/ szekrépnyel, egy nappali, valamint egy kis konyha. Az ingatlanhoz tartozik meég
egy belsé telefon rendszer, 2 db telefon- €s faxvonal, miiholdas antenna,
kaputelefon, valamint riasziSberendezés. Az ingatlan 788,52 m? beépitett

teriiletl], és egy 1480 m? teriilet(; kertben helyezkedik el, egy fedett bejarattal és
két férbhelyes autébejarval,

2. A Bérbeadé bérbe adja az el6z6 pontban részletezett ingatlant, hogy a Bérls azt
a Magyarorszagi Chilei Nagykovetség Irodsjaként, illetve a Chilej Nagykovet Gr
Hivatalos Rezidencigjaként hasznalja, 6 év idGtartamra 2004 augusztus 1.
napjatol 2010 jalius 31. napjdig. A szerzéds felek megallapodnak, hogy jelen
bérleti szerz6dés automatikusan meghosszabbodik, ¢s ugyanolyan idétartamra,
feltéve hogy egyik vagy mésik fél nem értesiti a masikat, a szerzédés lejarta el6tt
60 nappal, szandékarol, mely szerint nem kivinja meghosszabbitani azt.
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nappal korabbi értesités esetén, belépést biztosit az ingatlan terliletére egy
elfogadhaté nappali idSpontban.

A Bérlé felelos a kozizemi szolgaltatok 4ltal kiszamlazott szamlak
kiegyenlitéséért, példdul az 4ram, gaz, telefon, viz, csatorna, szemétszallitas,
kéménykarbantartas, és egyéb, kifejezetten az ingatlanon val6 tartézkod4sa alatt
femertily fogyasztdsokra vonatkozé szamlsk, A szerzédés lejértaval, a Bérlé
koteles a koziizemi szolgaltat6ktd] szarmazé nyilatkozattal bizonyitani, hogy

azok felé semmiféle tartozdsa nincsen az ingatlan atad4sanak napjig terjed
fogyasztasi id6szakra.

A Bérlének el6zetes irasbeli engedélyre van sziiksége a Bérbead6 részérdl a
bérelt ingatlanon valé valtoztatisokhoz, valamint ujitdsokhoz. A bérleti
szerzodés lejartaval, a Bérlé levalaszthatja, illetve leszerelheti és elviheti az
altala létesitett Ujitasokban haszmalt berendezéseket vagy anyagokat,
amennyiben ez nem okoz semmilyen kért a bérleményben, vagy meghagyhatja
azokat a Bérbeadé részére, azzal a feltétellel, hogy az azokban felhasznalt
anyag, illetve berendezés ellenértékét megkapia.

10. A szerz6dés lejartaval, a Bérlé koteles az ingatlant a Bérbeadénak

visszaszolgaltatni, a leltarban megegyezé butorokkal és felszerelésekkel, tisztan,
az annakidején atvett ingatlan allapotinak megfelelden, a hasznalat és idémulds
soran bekovetkez természetes elhasznalédast leszamitva,

11. A Bérbeadé nem vallal felelésséget a Bérls tulajdondban 1évé butorokban a

kdziizemi szolgaltatok, harmadik személy, vératlan események, vagy természeti
csapasok miatt keletkezett karokért. . .

12. A Bérlé nem vallal felelésséget az ingatlanon a koziizemi szolgaltatok, az

ingatlanon a Bérbeadé megbizisab6! tartézkodé harmadik személy, varatlan
események, vagy természeti csapasok miatt keletkezett kirokért.

13. Diplomiciai Zaradék. A Bérlé jogosult jelen szerzédést idé elétt felmondani,

ha chilei intézményi, biztonsagi vagy vis major okok miatt, valamint Chile &s
Magyarorszdg kozotti diploméciai kapcsolatok megsziinésébdl kifolylag a
Nagykovetség bezrdsra keriil, s amennyiben a Bérbeadét legalabb harminc
nappal a felmondés hatilyba 1épése el6tt frdsban értesiti. Ebben az esetben a
Bérlé csak az azokra a hénapokra est bérleti dijat kételes kifizetni, amig az
ingatlant ténylegesen haszndlni fogja. Ebben az esetben a Bérbeadé nem
Jjogosult kartéritést kovetelni a Bérlotél a szerzédés id6 elsiti megsziintetéséért.
Amennyiben a Bérlé elozetesen kifizetett egy adott idészakra es6 bérleti dijat, a
Bérbeadé koteles visszatériteni azon hénapokra vonatkozé bérleti dijakat,
melyek az id6 elotti felmondas miatt megsziint szerzédés hatalyossagi idején til

nyllnak.
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13.

16'

a LAKIS Szolgaltaté Kft. képviseldje

Tantk:

EMBAJADA EN HUNGRIA

Abban az esetben, ha valamely fél silyosan megsérti jelen szerzbdésben
meghatérozott kotelezetiségek barmelyikét, a sértett £&l 4 hénap felmondasi
idével jogosult a szerz8dést felmondani.

A Bérbeadé — Bérlé kozott a szerzdés hatélyossaga alatt felmeriils esctleges
problémak megolddssra targyals Utjdn prébalnak mindkettejik  szamara
megfeleld megoldast taldlni. Amennyiben nem sikeriil ilyen médon rendezni
nezeteltéréstiket, a nem szabalyozott kérdésekben az illetékes igazsgszolgaltats

hat6sdg hivatott a vitat lezsmi a magyarorszagi hivatkozott jogszabélyok és a
Ptk. vonatkozé rendelkezései alapjan.

A Bérbeadé és a Bérls elfogadjsk jelen szerz6désben felallitott pontokat, és
akaratukkal megegyezGen mindketten aldfrjdk hdrom eredeti példanyban,
magyar nyelven, a mai napon, 2004. Junius 24-én, Budapest vérosaban.

BERBEADO BERLG
Kiss Marianna Joaquin Montes Larrain
a Chilei Allam képviseléje






